KOSICKA

REALITNA
SPOLOCNOST

Investi¢na prilezitost s vynimo¢nym potencialom s moznostou
vytvorenia 4 bytov alebo podnikatel'ského vyuzitia

269 100 €

Kraj: PreSovsky kraj

Okres: Presov

Obec: Varhariovce

Druh: Domy

Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
T Uzitkovd plocha:

{
PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Uzitkové plocha: 310m’
Vlastnictvo: osobné Zastavand plocha: 144 m?
Plocha pozemku: 1425 m° Stav: pévodny stav
Typ zeme: mierne svahovita Typ budovy: zmiesané
Teritérium: Intravilan Loggia: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Niektoré nehnutelnosti pontikaju byvanie. Tato pontka prilezitost.

Ak hladate investiciu s potencidlom vytvorit bytové jednotky, ubytovacie zariadenie alebo priestranné
viacgeneracné byvanie, tato nehnutelnost vo Varhariovciach patri medzi ponuky, ktoré sa na trhu
objavuju len zriedka.

Predstavujeme Vam tehlovy objekt s uzitkovou plochou 310 m?, situovany na slnecnom pozemku
s vymerou 1 425 m?, len priblizne 8 minut od dialnice medzi Kosicami a PreSovom. Strategicka
poloha, velkorysé priestory a pévodna dispozicia vytvaraju idealne podmienky pre investora aj vacsiu
rodinu.

Zakladné informacie

e UZitkova plocha: cca 310 m?



e zastavana plocha: 144 m?

e pozemok: 1 425 m?

* tehlova stavba

e dve nadzemné podlaZia

e kompletne podpivniceny objekt

e vsetky inZinierske siete - elektrina, voda, plyn, kanalizacia

Obrovsky investicny potencial
Objekt bol pévodne navrhnuty a uzivany ako Styri mensie samostatné 2,5-izbové byty. V
stcasnosti ho vyuZiva jedna rodina ako priestranny rodinny dom, no jeho dispozicia umoznuje

opdtovné rozdelenie na samostatné bytové jednotky alebo realizaciu iného podnikatelského zameru.

Nehnutelhost pontka viacero moznosti vyuZzitia:

vytvorenie 4 samostatnych 2,5-izbovych bytov,
najomné byvanie,

e mensi penzién alebo ubytovacie zariadenie,
zariadenie pre seniorov,

firemné ubytovanie,

e viacgeneracné byvanie,

e kombinaciu byvania a podnikania.

Takato variabilita robi z tejto nehnutelnosti atraktivnu investiciu s potencialom stabilného vynosu aj
dlhodobého zhodnotenia.

Technicky stav
Objekt pozostava z dvoch nadzemnych podlazi a kompletne podpivniceného suterénu.

Na prvom podlaZi je zalata rekonstrukcia, ktori méze novy majitel’ dokoncit podla viastnych predstav.
Druhé podiazie je uzivané ako dva spojené byty.

Velkym benefitom su kompletne zrekonstruované pivnicné priestory, ktoré pontkaji mnoZzstvo
skladovacich moznosti, technické zazemie a novu kotolriu.

Viykurovanie a ohrev vody su riesené viacerymi spésobmi:

e kotol na tuhé palivo,

e plynové vykurovanie,

e elektricky ohrev vody,

e plynovy ohrev vody

e ohrev vody mozny aj na tuhé palivo.

Dom je odkopany, pri vstupe bola zrealizovana nova zamkova dlazba a osadena nova vstupna brana.
Dvor je odvodneny.

Strecha je po udrzbe, kominy boli vyviozkované.
Pozemok

Pozemok s vymerou 1 425 m? je siroky, slnecny a ponuka dostatok priestoru na oddych, zahradu aj
dalsie vyuZitie podla potrieb budiceho majitela.



Zaroven umoZzriuje komfortné parkovanie viacerych vozidiel priamo na pozemku.
Lokalita

Varhanovce sa nachadzaju v lokalite medzi KoSicami a PreSovom. Blizkost dialnice zabezpecuje rychlu
dostupnost do oboch miest, ¢o zvysuje atraktivitu nehnutelnosti nielen na byvanie, ale aj na
podnikatelské ucely.

Preco investovat prave sem?

o UZitkovd plocha 310 m?

e Pozemok s vymerou 1 425 m?

e Pbvodna dispozicia pre 4 mensie samostatné 2,5-izbové byty

» Moznost viacgeneracného byvania alebo podnikatelského vyuZitia
e Tehlova stavba s dvoma podlaziami a kompletnym podpivnic¢enim
e Zrekonstruované pivnice a nova kotolria

e Elektrina, voda, plyn aj kanalizacia

e Len priblizne 8 minut od dialnice medzi Kosicami a PreSovom

Nehnutelnost, ktord pontka viac neZ len byvanie.

Ci uz hladate investi¢ny projekt, priestor na podnikanie alebo velky dom pre viac generacii, tato
ponuka Vdm dava slobodu rozhodndt sa podla vlastnych predstav.

Kontaktujte nas a pridte si osobne pozriet nehnutelnost, ktorej potencial naplno ocenite az priamo na
obhliadke.




REALITNY MAKLER

Maklér : Peter Laputka
Telefon : 0918993424
E-mail: kosicka.realitna@gmail.com




