KOSICKA

REALITNA
SPOLOCNOST

Zabehnuty projekt, preukazatelné vynosy, silna lokalita a priestor
na dalsi rast. Investicia, ktora dava ekonomicky aj strategicky

zmysel.
419 000 €

Kraj: Kosicky kraj
Okres: Spisska Nova Ves
Obec: Smizany
Druh: Domy
Typ domu: Chata
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Balkén: ano
Vlastnictvo: osobné Terasa: ano
Uzitkové plocha: 420 m’ Spajza: dno
Zastavana plocha: 160 m’ Sklad: ano
Stav: Ciastocne prerobeny Dielria: ano
Typ budovy: zZmiesané Celkova plocha: 420 m*
Typ vybavy: kompletne vybaveny

POPIS NEHNUTELNOSTI

Predstavujeme vam jedinecnu chatu situovanu v najvyhladdvanejsej lokalite Slovenského raja - na
Cingove, v bezprostrednej blizkosti obltibenych turistickych trds, obklopenu zelefiou a absolutnym
pokojom prirody. Miesto, kde sa stretdava podnikatelsky potencial s dokonalym relaxom.

Tato nehnutelnost predstavuje idedlne spojenie stabilného vynosu, silnej turistickej lokality a
vlastného rekreacného zdzemia v jednej z najkrajsich oblasti Slovenska.

PRECO JE TATO CHATA VYNIMOCNA?

 prémiova poloha priamo v centre rekreacnej zény Cingov



e celorocny turisticky ruch - leto aj zima

e stabilne fungujuci kratkodoby prendjom

e rocna obsadenost chaty - 110-130 dni

e vlastna webstranka a rezervacny systém

e rekonstrukcia a modernizacia v roku 2022

e kapacita 28 - 32 0s6b

6 prakovacich kart

idedlne pre firemné teambuildingy, Skoly v prirode, rodinné oslavy, dovolenky

LOKALITA, KTORA ZARABA

Cingov patri medzi najnavitevovanejsie vstupné body do Slovenského raja. Turisti, cyklisti, rodiny s
detmi aj zahrani¢ni navstevnici - dopyt je stabilny a dlhodoby.

Priamo z chaty sa dostanete k:

e Tomasovskému vyhladu

* Prielomu Hornadu

e Klastorisku

e Ferrate HZS Kysel

e Duhovému a Kaskadovému vodopadu

Velkym benefitom je aj:

e pstruhovy revir na rieke Hornad - vyhladavany rybarmi z celého Slovenska
e cyklotrasy veduce popri Hornade

e splavovanie Hornadu

e jazda na koni

e ZOO Spisska Nova Ves

 letné kupalisko SNV, Vrbov, Aquapark Poprad

e lyZovanie - Levoca, Plejsy

e Vysoké Tatry do 30 minut

Lokalita je atraktivna pocas celého roka - turisticka sezdna tu prakticky nekonci.
DISPOZICNE RIESENIE A KOMFORT
Prizemie - spolocenska cast

* velka spolo¢enska miestnost s krbom a vystupom na sInec¢nu terasu
e priestranna velka kuchyna s jedalrfiou

e toalety a skladové priestory

e technicka miestnos

1. poschodie
e 2X izba (4 16Zka) s vlastnou kupelfiou
e 2X izba (3 16Zka) s vlastnou kupelfiou
e chodba so stolnym futbalom

2. poschodie

e 2x rodinna izba (5 16Zok + 2 podkrovné I6Zka) s vlastnou kupelfiou



e oddychova zdéna

Celkova uzitkova plocha: 420 m?
Zastavana plocha: 160 m?

TECHNICKE PARAMETRE

e strecha: bridlica

e kurenie: infrapanely, kotol, tepelné Cerpadla, krb, klima

¢ plastové okna

e podlahy: vinil, dlazba, palubové dosky

e inZinierske siete: elektrina (220/380), vodovod, kanalizacia
e terasa pre 30 ludi

e drevdren a samostatny sklad

DALSIE SILNE STRANKY INVESTICIE

vvs

e velka kapacita umoZriuje vyssi vynos na pobyt

e vhodné pre uzavreté skupiny (Co je dnes velmi Ziadané)

e viaczdrojové vykurovanie = optimalizacia nakladov

e moznost dalsieho rozvoja (wellness, sauna, virivka - zvysenie ceny prenajmu)
* |okalita s obmedzenou vystavbou - hodnota nehnutelnosti tu prirodzene rastie

Nevahajte ma kontaktovat pre detailné informacie, ekonomické podklady, Ci pre termin
obhliadky.
Takéto prilezitosti maju na trhu obmedzenu Zivotnost.
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Peter Laputka

Maklér :

0918993424

kosicka.realitna@gmail.com

Telefon :
E-mail:



